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Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Le projet de ZAC Saint-Christol, tel qu'il est proposé, suscite de nombreuses
critiques, tant du point de vue de la gestion de l'urbanisation que de son impact
environnemental. Pour preuve :

- La lettre du Ministre de la Transition Ecologique et de la Cohésion des
Territoires regue par le collectif et favorable a nos analyses.

- L’'analyse trés critique du projet par la MRAE en 2023 et I'avis défavorable du
CNPN (Conseil National de la Protection de la Nature)

- Les plus de 4100 signatures recueillies dans la pétition « Stop au projet
d’urbanisation Saint Christol de Pézenas »

- Deux réunions publiques sur Pézenas qui ont réuni plus de 650 piscénois.

- Lavis défavorable du Conseil Citoyen pour la Transition Ecologique de
Pézenas, non porté au dossier de consultation et jamais évoqué en conseil
municipal.

- Tous les témoignages et analyses recueillis et synthétisés dans ce document.

Notre contribution déposée ce jour a deux objectifs :

1/ Demander de compléter I’étude environnementale par une étude
sérieuse d’alternative a I'artificialisation de terres agricoles pour
étre conforme aux directives de la loi "Climat et Résilience™

2 | Exposer I’ensembles des critiques et témoignages recueillis par
le collectif sur ce projet vieux de plus de 20 ans

Notre contribution est une synthése de témoignages et d’analyses sourcées. Les
références sont incluses dans chacune des annexes, les liens consultables en fin de document et
les photos des inondations de 2019 du quartier Saint Christol.

Votre expertise est attendue par un grand nombre de citoyens et
d’associations territoriales pour étre argumentée et conforme aux directives
en vigueur.

Nous vous invitons a visualiser les deux films réalisés par le collectif sur
notre site : https:/pourunautreprojetsaintchristol.org/ regroupant témoignages et
analyses.

Respectueusement.

Le bureau de I’association

PS : Pour information, une copie de ce document est adressée a notre conseil.


https://pourunautreprojetsaintchristol.org/

Synthese :

1.

Absence d'étude alternative :

Une critigue majeure formulée est I'absence d'une étude sérieuse sur les
alternatives a I'artificialisation des terres conformément aux directives de la
loi "Climat et Résilience". Le projet oppose 655 nouveaux logements sur
cette zone aux 700 logements vacants déja disponibles dans la commune,
ce qui interroge sur la nécessité de détruire ces terres agricoles.

Artificialisation des terres agricoles :

Le projet prévoit I'artificialisation de 24 hectares de terres agricoles, ce qui
est en contradiction avec la loi « Climat et Résilience » d’aolt 2021. Cette loi
impose des restrictions strictes sur la consommation d'espaces naturels,
limitant cette consommation a 3,24 hectares entre 2022 et 2031 pour la
commune de Pézenas. Lartificialisation de terres agricoles a des fins
immobilieres va non seulement a I’encontre de cette loi mais également des
recommandations du SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) du Biterrois,
qui prone la réutilisation des friches urbaines plutét que I'extension sur des
terres non urbanisées.

Impact sur 'autonomie alimentaire :

Les terres concernées par cette urbanisation sont d’un potentiel
agronomique important dans un contexte méditerranéen. La transformation
de ces terres menace la production locale et court-circuite I'autonomie
alimentaire de la région. Pour rappel, le potentiel nourricier actuel de
Pézenas est largement déficitaire.

Cohérence avec le changement climatique :

Le projet ne prend pas suffisamment en compte les impératifs d’adaptation
au changement climatique. Le SCOT recommande de limiter |'étalement
urbain et de se concentrer sur |'amélioration des espaces déja urbanisés,
une approche que le projet ne respecte pas. De plus, il est reproché au projet
de proposer des compensations écologiques insuffisantes ou mal évaluées,
notamment la mise en place de corridors écologiques sans évaluation
scientifique rigoureuse.

Consommation de la ressource en eau :

Le projet prévoit une consommation supplémentaire de 300 000 m3 d'eau
par an, soit une augmentation de 30 % des besoins actuels en eau de la
commune. Dans un contexte de pénurie croissante, cet aspect n’est pas
abordé de maniere satisfaisante. L'impact sur la ressource en eau n'est pas
correctement évalué.

Gestion des risques d’inondation :
Le projet sous-estime également I'impact de I'imperméabilisation des sols
concernant les risques d’inondation. Les mesures prévues pour traiter ce



probleme semblent incompléetes, notamment en ce qui concerne les zones
en cuvette et les collines environnantes.

7. Un projet coliteux et disproportionné :
Le colt global du projet, estimé a 25 millions d'euros, souleve des
questions sur la viabilité économique, surtout dans un contexte ou les prix
du foncier sont élevés. De plus, I'impact sur le cadre de vie des habitants
sera significatif, avec des perturbations importantes durant les phases de
construction et une augmentation de la circulation projetée a +17 % en
moyenne, accentuant les problemes existants.

8. Mobilisation locale :

La population locale, ainsi que plusieurs associations et instances, se sont
mobilisées contre ce projet. Une pétition regroupant plus de 4100
signatures a été déposée pour demander une réévaluation du projet en
prenant en compte les besoins réels de la commune et les impératifs
écologiques. La lettre du Ministre nous conforte dans nos analyses et les
réunions publiques organisées autour des deux films produits par le collectif
nous ont apporté la certitude qu’il y a un sentiment de défiance partagé par
un grand nombre de piscénois autour de ce projet.

En conclusion, le projet de la ZAC Saint-Christol est percu comme mal adapté aux
enjeux actuels de préservation des terres, d’autonomie alimentaire, et de gestion
durable des ressources.

Les habitants et les associations locales demandent une révision profonde de ce
projet pour mieux s’inscrire dans les objectifs de sobriété fonciere et de résilience
face aux défis climatiques.

Et dans I'immédiat, une étude sérieuse d’alternative a I'artificialisation de
terres agricoles pour étre conforme aux directives en vigueur.



ANNEXES

Décalage avec la loi "Zéro Artificialisation Nette" et la lutte
contre I'étalement urbain :

Le projet prévoit l'artificialisation de 24 hectares de terres principalement
agricoles et naturelles en périphérie de Pézenas. Cela va a I'encontre des
objectifs de la loi ZAN, qui impose une réduction de l'artificialisation des sols
et vise une artificialisation nette nulle d’ici 2050. Le rapport de la MRAE
souligne lui-méme que le projet entraine une consommation d’espace non
nécessairement justifiée, avec une perte ou altération de plus de 21 hectares
d'habitats naturels, une tendance clairement incompatible avec la trajectoire
de gestion économe de l'espace recommandée par la loi.

Cet objectif de réduction de l'artificialisation des sols se traduit dans la
volonté régionale d'une gestion économe de I'espace en Occitanie,
SRADDET de 2022)

Le portail gouvernemental de simulation Mon Diagnostic Artificialisation
prévoit pour Pézenas 3,2 ha d’artificialisation cumulé jusqu'en 2031. Or le
projet ZAC Saint Christol artificilisera a lui seul 21 ha!

Trajectoire d’artificialisation (réel et conforme a la loi pour 2030) de Pézenas

Conso. annuelle réelle Conso. cumulée réelle Objectif conso. annuelle Objectif conso. cumulée

3 Ha 12.5 Ha

2.4 Ha 10Ha S

nnuelle

1.8 Ha 7.5 Ha

on

£ 12 Ha 5 Ha
" 0.6 Ha 2.5 Ha

0 Ha 0 Ha

Incompatibilité avec le futur SCoT de Béziers :

Pézenas dépend du Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Biterrois,
actuellement en cours de révision. Ce SCoT est particuliéerement strict sur la
lutte contre I'étalement urbain et la promotion d'une densité renforcée en
zones déja urbanisées. Bien que le projet revendique une densité brute de 35
logements par hectare, cette mesure sera en contradiction avec les
prescriptions en cours de révision du SCoT, qui demande une plus grande



cohérence sur les zones d'urbanisation consolidées plutbét qu’'une expansion
artificielle en périphérie.

Absence d’alternatives et gestion insuffisante des logements
vacants :

Le taux de vacance des logements a Pézenas excéde 13,6 % chiffre Insee
sur 2021), un chiffre élevé qui refléte la disponibilité de logements a rénover
ou a réaffecter (+de 700 logements)

Cependant, aucune étude sérieuse d'alternative au projet de la ZAC n’a été
réalisée pour renforcer la densification dans le cceur de la commune, comme
le préconise la MRAE.

L'absence de scénario visant a exploiter ce parc immobilier vacant va a
I'encontre de I'approche de réhabilitation des centres-villes encouragée par la
loi "Climat et Résilience", qui favorise une optimisation du foncier existant
avant d’artificialiser de nouveaux espaces.

(Insee : Part des logements vacants a Pézenas en 2021, 13,6 %)

Nombre total de logements en 2021 5242

Part des résidences principales en 2021, en % 75,5
Part des résidences secondaires (y compris les logements occasionnels) en 2021, en % 10,9
Part des logements vacants en 2021, en % 13,6
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale en 2021, en % 47,5

Source : Insee, RP2021 exploitation principale en géographie au 01/01/2024

Historique d’artificialisation a Pézenas sans bénéfice
démographique :

Depuis 11 ans, plus de 7,2 hectares ont été artificialisés pour des projets
immobiliers a Pézenas. Pourtant, selon les données de I'INSEE, la population
de la commune est restée stable, voire a diminué sur la méme période alors
que le nombre d’habitations a augmenté.

POP T1 - Population en historique depuis 1968

I == = =) ) =) )

Population 9103 7707 7519 7613 7443 8251 8156 7788

Densité moyenne (hab/km?) 3079 260,7 2544 2575 2518 2791 2759 2635

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies a périmétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2024.
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2010 au RP2021 exploitations principales.
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Destinations de la consommation d'espace de Pézenas entre 2011 et 2022 (en ha)

Inconnu : 0.1 Ha

Ferré : 0.0 Ha

Route : 0.6 Ha
Mixte : 0.8 Ha

Activité : 2.2 Ha ——

Habitat : 7.2 Ha

Source : Fichiers fonciers au ler janvier 2023 (Cerema)

Dans le méme temps, la densité urbaine diminue ce qui monte clairement un
processus d’étalement urbain un phénomeéne contraire aux directives de la loi
"Climat et Résilience" et a la nécessité de limiter les déplacements motorisés
et leurs impacts environnementaux.

Notre démarche n’est pas isolée :

Lettre du Ministre :Nous avons interpeller le Ministre sur ce projet. Dans sa
réponse étayée par l'intermédiaire de sa cheffe de cabinet en date du 17 mai
2023, nous notons ces mots suivants :

- « Vous avez raison de souligner I'enjeu de ralentir le phénoméne d’artificialisation
des sols »... « Cette trajectoire doit étre intégrée dans les documents de
planification régionale dans un délai de deux ans »... «Sensible a votre
démarche j’ai transmis votre correspondance au Préfet de I'Hérault aux fins d’un
examen attentif. J'ai également relayé votre alerte auprés du maire de Pézenas en
soulignant le sens de votre démarche. »

Pétition en Ligne : Nous avons également mis en ligne une pétition « Stop
au projet de bétonisation Saint Christol a Pézenas » qui a ce jour totalise plus
de 4000 personnes

Avis du Conseil Citoyen pour la transition écologique de Pézenas : En
juillet 2022, le college « Associations et Citoyens » du CCTE a estimé que «
Le projet d'urbanisation Saint Christol » n’est pas en cohérence avec les
objectifs de la transition écologique »

Nous constatons donc que la démarche de notre collectif pour proposer « Un
autre projet pour Saint Chrsitol » n’est pas isolée.
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le sol agricole de la zone de St Christol

Pézenas est installée sur une péninsule de terres de qualité agronomique
meédiocres, issues de I'évolution en surface de dépbts marins du miocene.

Cette péninsule peu valorisable en agriculture s’avance dans un espace
fluviatile aux caractéristiques plus fertiles.

‘\ﬁ,ﬂ'%‘,u

Doc1 : Extrait de la carte géologique BRGM feuille de Pézenas

L'enjeu de la localisation des terres arables, garantes de notre avenir
alimentaire, est de préserver de la stérilisation les espaces a haut potentiel
agricole. Ce potentiel est certifié de deux maniéres.

La premiére est empirique et s’appuie sur I'expérience acquise au cours des
siecles par celles et ceux qui nous ont précédé. Ici c’est le savoir faire des
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jardiniers de la ville. La ou ils ont implanté les jardins la terre est fertile :
arable et irrigable.

La seconde est scientifique. Elle s’appuie sur des analyses agronomiques
faites par des gens dont la compétence est reconnue. La carte des sols
identifie chaque structure et caractérise le potentiel agronomique des sols de
France. C’est un outil libre d’accés, notamment via « géoportail ».

A la lumiére de ces données, qui sont vérifiables par tout citoyen, on peut
visualiser que l'implantation du futur quartier recoupe deux sols d’intéréts
majeurs en matiére de potentiel agricole.

Le potentiel agronomique du secteur de St Christol :

A I'QOuest le projet déborde sur les zones de terrasse récentes de Peyne-
Tartuguier qui sont les zones des jardins maraichers de la ville.

¥ T -

N

Doc? : Extrait de la carte d’Etat Major de 1866 montrant le parcellaire des jardins vivriers
exploités dans ce secteur de la ville a cette époque.
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Les Terres alluvionnaires sont enrichies par les limons des crues et un réseau
de norias, de puits et d’'aqueducs assainit et organise l'irrigation depuis au
moins le XIVéme siecle.

A I'Est le projet déborde sur les terrasses du pleistocéne moyen (Fy de la
carte géologique) qui sont cartographiées en sols de type « fersialsols »
dans le document 3.

Of
©

UNITE CARTOGRAPHIQUE DE SOL (UCS) N°30902 X

Nom de I'UCS : Terrasses irréguliérement caillouteuses de la
Lergue et de I'Hérault en amont de Gignac. Vigne dominante. .
Accés & la fiche de I'UCS : cliquez ici

Type de sol dominant: Fersialsols (40 %)
Pour plus d'informations sur ce type de sol : cliquez ici

Référence de I'étude : P. Falipou, M. Bornand, J. P. Barthes, P.
Bonfils, 1999. Carte des pédopaysages du Languedoc-Roussillon
: départements de I'Aude, du Gard, de I'Hérault, de la Lozére et
des Pyrénées-Orientales (Etude n°2166)

Etat de I'étude : Finalisée et labellisée

Responsable technique pour I'étude : Philippe LAGACHERIE
Structure(s) propriétaire(s) de I'étude: Institut national de
recherche pour l'agriculture, I'alimentation et I'environnement
(INRAE), UMR 1221 LISAH et OPenlG

Pour plus d'informations : cliquez ici

N

oFonl Douce

St-Julien

/1. St-Martial

Echelle 1: 49 492

Document 3 : extrait de la carte des sols de Pézenas (source géoprtail).

Les sols dominants sur le secteur du projet sont de nature fersialsols et sols
alluvionnaires.
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Le document 4 établit la fiche du fersialsol et le document 5 en établit une
synthése d’intérét agronomique

5 SUTH

Description de I’'Unité Cartographique de Sol (UCS) numéro 30902

Référentiel Régional Pédologique du Languedoc-Rousillon

Numéro d’UCS : 30002

Nom d’UCS : Temasses imégulierement caillouteuses de la Lergue et de I'Hérault en
amont de Gignac. Vigne dominante. .

Composition : cette UCS est composée de 3 Unite(s) Typologique(s) de Sol (UTS)
Surface : 2286 ha

Informations relatives aux Unités Typologiques de Sols (UTS) - © 7

UTS n° 306 : Sol profond, limono-sablo-argileux a limono-argilo-sableux, brun rouge, pey ’L\ﬁ,\\/\/
ou pas calcaire devenant fortement calcaire au contact de la molasse profonde formé su
moyennes et basses terrasses.

- Type de sol : FERSIALSOL calcique
- Matériau parental : cailloutis, alluvions anciennes

UTS n® 305 : sol moyennement profond & profond, limono-sablo-argileux a limono-argilo-

sableux, brun rougeatre, brun ou brun jaune, avec une charge caillouteuse hétérogéne situé

sur les moyennes temasses de I'Orb, de I'Hérault. N304 (20%) —.
- Type de sol : CALCOSOL
- Matériau parental : alluvions, colluvions, mollasses °306 (40%)

UTS n® 304 : Sol moyennement profond, sur de la molasse de base, limono-sabloargileux &
limonoargilosableux, brun jaune, iméguliérement caillouteux (schistes, quartz, calcaire) peu
calcaire, développé sur les basses et moyennes terasses (Hérault, Orb)

- Type de sol : BRUNISOL calcique

- Matériau parental : alluvions, mollasses Pourcentages de surface des UTS dans M'UCS

305 (40%)

Informations sur I'étude

Numeéro de I'étude - 2166

Titre de I'étude : CARTE DES PEDOPAYSAGES DU LANGUEDOC-ROUSSILLON : DEPARTEMENT DE L'AUDE, DEPARTEMENT DU GARD,
DEPARTEMENT DE L'HERAULT, DEPARTEMENT DE LA LOZERE, DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES

Echelle de étude : 1/250 000

Auteur(s) de la base sémantique : Pieme FALIPOU, Michel BORNAND, Jean-Piere BARTHES, Paul BONFILS

Année de création : 1999

Etat : Finalisé et labellisé

Gestionnaire(s) de I'étude

Responsable technique de I'étude : Philippe LAGACHERIE

Structure(s) propriétaire(s) : Institut national de recherche pour l'agriculture, I'alimentation et I'environnement (INRAE), UMR 1221 LISAH et OPenlG
Adresse(s) de la/des structure(s) : 2 place Pierre Viala - 34060 Montpellier cadex 1

Pour plus d'informations : Cliquez ici

L9
0PeNIG

LISAH

Cliquez-ici pour acceder 3 la carte sur le Géoportail
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FERSIALSOLS

Ensemble des SOLS EVOLUES

B B Représentent 1,6 % du territoire métropolitain B B

Les fersialsols sont des sols caractérisés par une couleur
rougedtre. lls se sont constitués sous des climats
méditerranéens ou tropicaux. Leur couleur rougeitre
provenant de la présence de cristaux de fer est apparue au
cours de leurs processus de formation. L'horizon au contact
de la roche est aussi plus argileux, trés bien structuré, a
bonne capacité d’échange et de rétention pour l'eau et les
éléments nutritifs. Le matériau parental peut provenir de
nombreux substrats géologiques, a I'exception des marnes.

SOUBANT ¢ | Terko
A ols & lerritoires ) . . X :
"""""" WkSOL :....u,.'.‘m.,,... Cliquez ici pour accéder au Géoportail

Document 5 : Fiche de synthése de I'intérét agronomique du fersialsol.

Les éléments majeurs qui ressortent de ces documents sont :

1°- Que ce type de sol présente une bonne capacité de rétention et
d’échange d’eau entre les éléments du sol et les plantes

2°- Que ce type de sol présente une bonne capacité de stockage et
d’échange des éléments nutritifs entre les éléments du sol et les plantes.

Un travail adapté a la réhabilitation de ces sols permet d’envisager, sur ces
bases scientifiques issues d’études d’agronomes certifiés, que ce secteur est
bien a haut potentiel agricole de part la nature méme de son sol.

3°- Par ailleurs ; le document indique que ce type de sol représente a peine
1.6 % du territoire métropolitain. Il s’agit donc la d’un secteur rare,
particulierement sensible en matiere d’enjeu pour la souveraineté alimentaire.
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Le potentiel hydrologique du secteur de St Christol :

Pour étre valorisée, une terre arable doit également porter un potentiel
d’irrigation. Le changement climatique actuel impose de prendre en
considération cet élément |la qui va déterminer non seulement le potentiel de
mise en culture mais également le type méme de cultures possibles sur un
secteur potentiellement d’'intérét agricole au-regard de la qualité agronomique
de son sol.

Nous avons réalisé, dans le cadre d’'une collaboration du GREPAM (Groupe
de Recherche et d’Etude du Patrimoine Archéologique Méditerranéen) et de
'INRAP, lors des phase d’archéologie préventive du secteur, une série de
coupes-sondages afin de caractériser la structure profonde du sol sur la
bordure Nord du projet (aux pieds des collines de Chichéry).

L'extrait du rapport d’expertise ci-dessous montre la structure du sous-sol et
son contact avec le substrat miocéne.

Une des tranchées réalisée lors de I'étude : le substrat miocéne de teinte
beige (a gauche) est recouvert par une série de dépbts marrons (a droite) qui
constituent le fersialsol agronomique.
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Le schéma interprétatif de la coupe est donné ci-dessous

25.38m

ust LR Limons + galets
us2 ]S limons + galets + argiles

US3a “= Argiles + galets

Us3 b Argiles

Use |Eummm miocéne altéré

Le sol présente plusieurs caractéristiques :
- Il est structuré en zones de nature, et donc de propriétés, différentes.

L'ensemble repose sur un contact en discordance avec le substrat
miocéne qui est composé essentiellement de roches imperméables.

De fait cette surface de discordance a une importance fondamentale. Les
eaux de pluie qui ruissellent en surface vont s’infiltrer entre le sommet du
miocéne et les dépbts de la base du fersialsol. Les niveaux de limons,
graviers vont constituer des couches réservoirs de l'eau collectée. Le
gonflement de la fraction argileuse contenue dans ces niveaux va faire
perdurer cette humidité au-dela de la période de pluie. Ainsi, ce sol fertile se
trouve ici, dans le secteur de St Christol, dans un contexte topographique et
géologique propre a lui faire jouer pleinement son réle de sol qui « présente
une bonne capacité de rétention et d’échange d'eau entre les éléments du sol
et les plantes » comme l'indiquait au préalable I'analyse agronomique.

Un sol si rare et qui présente un potentiel agricole si élevé ne peut donc pas
étre raisonnablement stérilisé sous un projet d’'urbanisation.
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Le projet d’urbanisation de la zone de Saint-Christol dans le
cadre du SCOT du biterrois « Révision du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Biterrois 2040 »

« Le SCoT est un document d'urbanisme et de planification intercommunal
opposable juridiquement, notamment aux Plans Locaux d'Urbanisme
(PLU) communaux ou intercommunaux (PLUi).

Il fixe les objectifs et orientations du territoire a 20 ans en matiére de gestion
econome et de lutte contre l'artificialisation des sols, de logement, de
transports et de déplacements, d'implantation commerciale, de préservation
des ressources naturelles, de protection et de mise en valeur des espaces
naturels, forestiers et des paysages.

Le SCoT du Biterrois couvre le périmétre des Communautés d'Agglomération
Béziers Méditerranée et Hérault Méditerranée, des Communautés de
Communes La Domitienne, les Avant-Monts et Sud Hérault, soit 87
communes. »

Le Scot 2040 définit donc un nouveau cadre, plus directif que le précédent
qui se voulait étre un schéma d’intentions qui conservait aux PLU, et donc
aux communes, leur cadre décisionnel.

Le projet de SCOT du biterrois présenté a I'enquéte publique a été voté lors
du conseil syndical du 25 Octobre 2022. Il a obtenu 'unanimité des voix, soit
31 voix pour. Aucun des élus présents n’a fait part d’'objections, aucun des
élus absents excusés non plus. Ce document a donc été adopté en
connaissance des éléments qui allaient faire contradiction entre les
orientations du DOO du SCOT-2040 et le projet d’'urbanisation de St Christol
a Pézenas.

En I'état actuel des éléments qui ont été mis a disposition du public lors des
phases d’informations, par la commune de Pézenas et la SEMOP, des
contradictions manifestes entre les objectifs visés par le SCOT et le projet
d’'urbanisation de St Christol appellent a des commentaires.

Nous les avons appuyés sur le document mis a disposition du public dans le
cadre de I'enquéte publique, sur la base du DOO arrété le 25 Octobre 2022.



Le quartier St Christol et les enjeux de la gestion de la
ressource en eau :

Orientation B5 : Sécuriser I’alimentation en eau potable et économiser
la ressource

Objectif B5.4 : Engager une réflexion territoriale sur les ressources
alternatives pour I’alimentation en eau potable du futur

En I'état, si aucun changement sur I'existant n’est opéré, les ressources
exploitées pour I'eau potable ne subviendront pas aux besoins a I'horizon
2030-2040 »

Page 44 du DOO.

Le constat est clairement établi. Certaines communes, dont celle de Caux,
située a moins de 10km au Nord de Pézenas, ont vu leurs projets
d’'urbanisation bloqués faute d’'une ressource en eau suffisante. Le projet de
St Christol va générer I'implantation de plus de 1500 résidents nouveaux.

Dans son objectif antérieur le SCOT précise :

Objectif B5.2 : Conditionner les nouveaux projets d’aménagement a la
disponibilité des ressources en eau.

Le SCoT s’assure que le développement démographique reste compatible
avec les capacités d’approvisionnement en eau potable ; I'objectif est de ne
pas porter atteinte a la ressource disponible en quantité et en qualité, en
adaptant au mieux les objectifs de développement aux capacités
d’alimentation en eau potable existantes.

Les collectivités devront justifier de la capacité d’alimentation en eau potable
au sein des documents d’urbanisme locaux (PLU, PLUi) et des politiques de
développement local en lien avec les services publics compétents et les
SAGE.

Dans les secteurs déficitaires, les collectivités doivent :

» Justifier de la disponibilité des ressources en eau potable
nécessaires pour toute demande d’urbanisation.

Dans son rapport d’étude 2018 de I'exploitation de la ressource géothermale
pour alimenter et chauffer le nouveau quartier de St Christol, le BRGM prend
pour consommation de base 128m3/h /an. Le programme St Christol
présenté par la SEMOP comporte 655 logements (de diverses natures). Vu le
taux d’occupation par foyer qui est en moyenne de 2.3 dans le secteur



(Sources INSEE 2019), la nouvelle population devrait s’élever aux alentours
de 1500 habitants. Le besoin en eau d’alimentation domestique moyen serait
vers 192 000 m3/an.

A cette consommation il faut ajouter 'eau d’arrosage (collectif et privé) et
celle des piscines individuelles :

- D’aprés les données disponibles sur les sites officiels, en France la
moyenne des piscines est de dimension 32m2 (8X4métres). Ce type de
piscine nécessite 48 m3 d’eau au remplissage puis un renouvellement au 1/3
par an: soit une consommation de 64 m3 d'eau par an, dans les conditions
climatiques actuelles. Le programme foncier prévoit 230 terrains a batir. Dans
le midi le taux moyen d’équipement en piscine avoisine les 40%. On peut
donc compter sur l'installation de 92 piscines et une consommation annuelle
majorée de quelques 6 000 m3 d’eau par an.

- Le niveau d’arrosage annuel moyen est évalué a 2 000 litres (2m3) d’eau
pour un jardin de 100 m2. Le programme privé prévoit 230 terrains a batir
pour une superficie globale de 33 815 m2. Vu le coefficient de construction,
ce sont quelques 20 000 m2 privés qu'il faudra arroser en jardin : soit une
consommation de 400 m3 d’eau dans les conditions climatiques actuelles et
pour un jardin déja établi (les premiéres années d’arrosage sont plus
consommatrices et le mode d’irrigation influe fortement sur le rendement et
donc la consommation).

Ces estimations ne se basent que sur le volet privatif. La consommation
d’eau pour l'arrosage public, pour les espaces non résidentiels, n'est pas
intégrée ici. On avoisine au final un besoin moyen en eau de 200 000 m3/an
pour le volet privatif du quartier de St Christol. A titre de comparaison, le
rapport de la régie de I'eau de la CAHM de 2021 indique que le volume d’eau
distribué dans le réseau de la ville de Pézenas pour 2021 était de 992 183
m3 d’eau. Le volume d’eau nécessaire au quartier de St Christol représente
donc une hausse de prés de 20%

»Accorder une priorité a I’économie d’eau (amélioration rendements) :

A ce titre les travaux de rénovation du réseau sont toujours en cours a
Pézenas. Le SCOT fixe comme obijectif d’atteindre le taux de rendement de
75% en zone rurale et de 85 % en zone urbaine (objectif B5.3 du DOO P44).
Les données publiées par la régie de deau de la CAHM pour 2021
mentionnent un taux de rendement du réseau de Pézenas a hauteur de 65%,
soit 10 points en dessous de I'objectif que fixe le SCOT (puisqu’il semble que
Pézenas soit considérée comme commune rurale) pour autoriser un projet



foncier sur une commune au regard des objectifs de la gestion de la
ressource en eau.

Dans sa décision de dispense d’évaluation environnementale édité en 2022,
la mission régionale d’autorité environnementale d’Occitanie motive la
dispense au vu du vu fait que la commune de Pézenas a bien « attesté aprés
une étude fondée sur des données quantitatives, 'adéquation aux besoins de
la ressource en eau potable de la commune ».

Elle précise en note de bas de page :

« La ville a complété le dossier approuvé par une note de calcul datant de
juin 2021 et d’'une attestation en date du 31 aolt 2021rédigées et signée par
les représentants de la CAHM (gestionnaire du réseau Eau Potable et Eaux
Usées). Le programme d’investissement (période de 2018 a 2023) devrait
permettre I'atteinte d’'un seuil de rendement de 75% a I'échéance 2023 avec
une économie d’eau prévue de 161 063 m3/an ».

En tant que tel le volume issu de 'économie par réparation des réseaux est
du « méme ordre » de grandeur que la consommation d’eau par le secteur
privatif du futur quartier de St Christol. La création d’'un réseau neuf sur le
quartier de St Christol va aider a faire augmenter la moyenne de rendement
du réseau. Il est nécessaire de poursuivre l'effort de modernisation de
I'ancien réseau afin de na plus gaspiller un tel volume, et d’augmenter le
rendement bien au-dela des 75% prévus par le cadre réglementaire.

De fait, formulé ainsi, il semble qu’il ne s’agisse pas tant d’'une adéquation du
niveau de la ressource en eau a pomper dans la nappe de I’'Hérault au regard
de la consommation future mais d’'une réduction des pertes sur les réseaux
qui prélevent et distribuent cette méme ressource : il ne s’agit donc pas d’un
calcul sur la ressource en elle-méme. Ce biais de représentation des choses
n’integre pas non plus la totalité des expansions urbaines que les autres
communes de la vallée de I'Hérault sont en train d’intégrer dans leurs
modifications de PLU.

La MRAe s’inquiéte d’ailleurs, dossier aprés dossier, du niveau d’adéquation
avec la ressource en eau suite aux projets d’urbanisation de Nézignan-
'Evéque, de celui de Roujan et bien d’autres communes. Ces demandes
d’évaluation sont aussi couplées avec des demandes d’études sur la perte de
sols agricoles. Mais a s’interroger commune par commune, on se doute bien
gu’au niveau global I'effet sur 'aquifére qui alimente ces communes va subir
une hausse des prélevements qui va mettre fausser les calculs d’adéquation
qui ont été faits a I'instant T pour pouvoir obtenir un avis positif.

De plus, le calcul a été effectué sur la base de niveau de nappes aux
conditions climatiques antérieures aux sécheresses enregistrées depuis I'été



2022. Le changement climatique s’accélére de maniére plus importante en
contexte méditerranéen que partout ailleurs sur la planéte.

Des données du GIEC sont, a ce titre, probantes : « En Méditerranée, le
changement climatique sera 'un des plus radicaux au monde. Ce fait est
établi avec un haut niveau de certitude. Tous les types de phénoménes y sont
en changement : vagues de chaleur, de froid, inondations, pluies extrémes,
sécheresses, risques de feu, baisse des vents moyens, augmentation des
cyclones méditerranéens, phénoménes cbtiers... » extrait du rapport du Giec
du 9 Aolt 2021.

La nappe du fleuve mesurée sur le secteur de Pézenas se maintient a un
niveau d’alerte renforcé depuis le 28 juillet 2022. Aucune recharge de nappe
n’est venue alimenter la ressource ni en automne 2022 ni en hiver 2023.

Les évaluations doivent donc intégrer I'évolution démographique globale ainsi
que le volet climatique, car les nouveaux résidents vont s’installer pour des
décennies. L'état de la ressource en eau va se raréfier alors méme que les
besoins, eux, seront augmentés de maniére pérenne.

» Rechercher la sécurisation de la ressource (nouvelle ressource,
interconnexions, protection des zones d’alimentation potentielles
complémentaires).

Le SCoT fixe comme objectif la réalisation ou I'actualisation de schémas
directeurs d’alimentation en eau potable a I'occasion de toute révision des
documents d’urbanisme communaux.

L'étude du BRGM 2018 étudie le couplage de I'alimentation de St Christol en
eau potable a un chauffage par géothermie en utilisant la ressource d'eau
chaude situées a 1000 metres de profondeur. Il n’a pas été présentée par le
projet porté par la SEMOP.

La ressource en eau envisagée est donc toujours celle de la nappe alluviale
du fleuve, dans les conditions d’épuisement que I'on connait et soumise a
divers projets de prélevements futurs, dont celui du golf de Lavagnac
(Commune de Montagnac). Autre projet en total décalage avec les objectifs
du SCOT lui-méme.

En date du 28/02/2023, I'état de recharge des nappes phréatiques est
largement déficitaire alors que nous sommes en pleine période de recharge
hivernale. Il manque 200 mm d’eau par rapport a la moyenne et les nappes
sont a un niveau de mois de Mai/juin. Les autorités nationales envisagent un
nouveau plan « eau » d’ampleur nationale. Ce sera le 3éme plan national
depuis 2010.



Nous ne sommes plus dans une phase d’observation et de recherche pour
trouver de nouvelles ressources mais dans une phase d’adaptation de nos
sociétés a une réalité qui a changé nos conditions de vie. La notion de
finitude des ressources dans un contexte d’aridification d0 au changement
climatique n’est pas intégrée dans les projets qui sont portés par les élus qui
sont dans une démarche de résilience et non dans une démarche de
sobriéte.

Dans la logique de la gestion de la ressource en eau, le SCOT aborde
ensuite le volet du traitement des eaux usées. Outre la problématique du
réseau de traitement individuel dans le cadre non collectif, le réseau collectif
doit répondre aux objectifs de I'orientation B7 suivante :

Orientation B7 : Participer a la limitation des pressions polluantes pour
préserver les milieux naturels — Maitriser I'impact des activités
humaines sur les milieux aquatiques

Objectif B7.1 : Maitriser I'impact de 'urbanisation et de ses rejets dans
les milieux aquatiques

Les eaux usées et les eaux pluviales doivent faire I'objet d’'un traitement
respectueux des objectifs d’atteinte du bon état des masses d'eau en
recherchant le meilleur compromis technique, environnemental et
economique.

En complément du respect des objectifs de qualité des rejets fixés par les lois
et reglements, des dispositions particulieres peuvent s’avérer nécessaires
pour la prise en compte d’enjeux locaux : zones protégées telles les captages
AEP, réservoirs de biodiversité, zones humides, zones a risques d’infiltration,
usages de loisirs, etc.

Le SCoT fixe comme objectif la réalisation ou l'actualisation de schémas
directeurs de gestion des eaux pluviales et la réalisation d’'un zonage
d’assainissement pluvial a l'occasion de toute révision des documents
d’'urbanisme communaux. Le schéma traitera a la fois des risques
d'inondation et des risques de pollution. Les documents devront comporter
une évaluation des flux de polluants apportés par les eaux de ruissellement
et les moyens pour réduire ces flux, si les objectifs de bon état ne sont pas
respectes.

Le probléme de l'urbanisation de St Christol est que ce nouveau quartier est
implanté sur le versant Est de la Peyne alors que la station d’épuration
communale est implantée, quant a elle, sur le versant Ouest. C’est donc tout
un systéme d’adduction qui doit collecter le pluvial, pouvant étre pollué lors



de sa traversée du quartier, et qui doit franchir le riviere Peyne. A moins de
construire une nouvelle station d’épuration en lien avec le futur quartier.

L'ouverture a l'urbanisation des sites de développement urbain sera
envisageée sous réserve des capacités suffisantes de traitement des eaux
usées. Une bonne adéquation sera assurée entre 'ouverture a I'urbanisation
d’'un nouveau quartier résidentiel ou d’activités et la capacité de la station
d’épuration a traiter les effluents supplémentaires correspondants.

La station d’épuration de la commune de Pézenas a été construite pour une
capacité nominale de 31 850 habitants. Depuis 2015, elle recgoit les eaux
usées de Caux et de Tourbes. La dynamique démographique a porté le
nombre d’habitants a 8 000 pour Pézenas (2021), 2 537 pour Caux (2021) et
1826 pour Tourbes (2022) : soit 12 363 habitants.

Il existe donc une marge opérationnelle en termes de volumes a traiter. Par
contre, tout comme le pluvial, le raccordement du futur quartier de St Christol
a la station d’épuration communale ne peut se faire sans un important
investissement dans la réalisation d’'un réseau traversant la riviere Peyne. Ou
bien en construisant une nouvelle station d’épuration (sur quels terrains ? aux
frais de qui ?).

Le quartier St Christol et les enjeux de la gestion des terres
arables:

Dans ses objectifs de limitation de l'impact de l'urbanisation sur les terres
agricoles actuelles ou a potentiel agricole futur, plusieurs objectifs du SCOT
entrent en contradiction avec la création d’'un nouveau quartier d’urbanisation
a St Christol :

Orientation B8 : Lutter contre la consommation d’espaces agricoles et
naturels

Objectif B8.1 : Prioriser et optimiser les espaces au sein de I’enveloppe
urbaine

Avant tout nouvel aménagement, quelle que soit sa vocation, le principe
d’optimisation fonciere dans I'espace constituant 'enveloppe urbaine doit étre

appliqué.



Pour la production de logement :

Les communes, a travers leur document d’urbanisme doivent analyser la
capacité de densification et de mutation dans I’enveloppe urbaine existante
(hors enclaves agricoles ou naturelles).

Les sources INSEE 2019 recensent sur Pézenas 695 logements vacants. Le
programme du quartier de St Christol en prévoie 655. Certes, tous les
logements vacants recensés ne correspondent pas aux critéres d’habitabilité
recherchés dans les conditions de vie actuelle et nombre dentre eux
devraient subir des adaptations pour permettre une mise aux normes. Mais
cette donnée montre que, dans le cadre d’'un plan urbain volontariste, en
opérant les transformations du cadre urbain Iui-méme, et en permettant
I'adaptation des logements, on peut accueillir des populations nouvelles sans
étaler 'urb